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SOPIMUS KORTTELIN TAMPERE-NIEMENRANTA (264)-7923
TONTTIEN 1-4, 6 ja 8 YHTEISJARJESTELYSTA

1. Sopijapuolet

Asunto Oy Tampereen Torinkulma (Y-tunnus 3016831-4) tontin Tam-
pere-Niemenranta-7923-1 omistajana, jaljempana Torinkulma tai tontin 1
omistaja tai haltija.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy (Y-tunnus 1611289-1) tontin Tampere-
Niemenranta-7923-2 vuokraoikeuden haltijana.

Asunto Oy Tampereen Torisoittaja (Y-tunnus 3016664-2) tontin Tam-
pere-Niemenranta-7923-4 omistajana, jaljempana Torisoittaja tai tontin 4
omistaja tai haltija.

Asunto Oy Nasin Aarre, Tampere (y-tunnus 3240220-7) tontin Tampe-
re-Niemenranta-7923-6 vuokraoikeuden haltijana.

Kiinteistd6 Oy Sahanméaen Parkki (Y-tunnus 3016666-9) tontin Tampere-
Niemenranta-7923-8 omistajana

Tampereen kaupunki (Y-tunnus 0211675-2) tonttien Tampere-
Niemenranta-7923-2, 3 ja 6 omistajana sekd Niemenrannan puistokadun
osalta tonttien 837-263-2500-0029 ja 837-263-2500-0031 ja Raamikadun
osalta tontin 837-263-2500-0029 omistajana. Kaupunki on tassa sopi-
muksessa osapuolena vain ja ainoastaan maanomistajan ominaisuudes-
sa eika muilta osin vastaa mistadn taman sopimuksen tarkoittamista tai
tastad sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista,
eik&a kustannuksista.

2. Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin Niemenrannan kau-
punginosan korttelin 7923 tonttien 1-4, 6 ja 8 kesken toteutettavasta kiin-
teistdjen yhteisjarjestelysté, koskien mm. autopaikoitusta, oleskelu- ja
leikkialueita, jatteiden kerayspaikkoja, johtojen sijoittamista, tontille ajoa,
korttelin pelastustiejarjestelyja ja kevyen liikenteen vaylien kayttoa.

Sopijapuolten tarkoituksena on, etta tama sopimus liitepiirustuksineen on
Maankaytto- ja rakennuslain 164 8:n 2. momentissa tarkoitettu jarjestely-
suunnitelma. Sopijapuolten tarkoituksena on myads, etta talla sopimuksella
sovittu yhteisjarjestely rekisterdidaan.
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3. Autohalli, ajo autohalliin seka muu autopaikoitus

Todetaan, etta korttelin 7923 tonttien 1-4 autopaikoitus toteutetaan
maanalaisena pysakointind paaosin niiden omille tonteille 1-4 seka
maanpaallisenad pysakadintina korttelin 7923 LPA-tonteille 8 ja 9.

Tonteilla 1-4 on pysyva oikeus kayttaa pyséakdintihallissa sijaitsevia kulku-
vaylid huoltoajoon asuinrakennusten ja pysakdintihallin huoltotoimien te-
kemiseksi tontin rajoista riippumatta.

Tonttien 8 ja 9 autopaikkojen kayttdoikeus perustuu Kiinteistdé Oy Sahan-
maen Parkin osakkeiden omistamiseen. Saadakseen autopaikat kayt-

t6onsa on tonttien 1-4 ja 6 haltijan tai naiden osakkeenomistajien ostetta-
va autopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tai vuokrattava autopai-
kat niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajilta kaypaan hintaan.

3.1 Tontin 2 ja 3 autopaikat pysakointihallissa

Tontilla 3 on pysyva oikeus sijoittaa 1 autopaikka (LE-paikka) tontille 2 liit-
teen 1 mukaisesti.

Tontilla 2 on pysyva oikeus sijoittaa 8 autopaikkaa kokonaan ja 2 auto-
paikkaa osittain tontille 3 liitteen 1 mukaisesti.

Tontin 2 ja 3 autopaikkojen kasittden urakkarajan mukaiseen tasoon ra-
kennuksen ylapohjan ylapintaan saakka rakentamiskustannukset sekéa
kayttd-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusimistoi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 2 ja 3 kesken ra-
kennusoikeuksien mukaisessa suhteessa:

tontti 2: 2800/4400

tontti 3: 1600/4400

Koska pysakointihalli tonttien 2 ja 3 alueella muodostaa omistus- ja tontin-
rajoista riippumattoman yhtenaisen kokonaisuuden, pyrkivat tontit 2 ja 3
sopimaan tonttien 2 ja 3 alueella olevan pysakoéintihallin kaytto-, hoito-,
huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seké uusimistoimenpiteista yhte-
na kokonaisuutena. Tontit 2 ja 3 sopivat tasta tarkemmin hoitokunnassa.

Mikali tonttien 2 ja 3 autopaikoilla sijaitsee varusteita, laitteita, jarjestel-
mi&, jotka kokonaisuudessaan palvelevat vain yhta osapuolta, vastaa ta-
ma osapuoli yksin kustannuksellaan kyseisten varusteiden, laitteiden
tai/ja jarjestelmien yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontit 2 ja 3 eivat vastaa tonttien 1 ja 4

alueella olevan pysakoéintihallin rakentamis-, kaytto-, hoito-, huolto-, kor-
jaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusimistoimenpiteista eika niiden kus-
tannuksista vaan niista vastaavat tontit 1 ja 4.



3 (15)

Edella todetusta poiketen kohdassa 3.2 on sovittu ajoluiskan, nosto-oven,
oven seka tontin 4 alueella olevan pyséakadintihallin ajovaylan yllapito-, pe-
ruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden toteuttamisesta seka kustannusjaos-
ta.

Sahkoauton lataus

Mikali jokin sopijapuolista paattaa rakennusaikana taikka rakennusajan
jalkeen toteuttaa sédhkodauton latauspisteita pysakointihalliin, ko. sopija-
puoli on velvollinen jarjestaméaan hallinnassaan olevilla paikoilla lataus-
sahkdn mittaroinnin, huolehtimaan kuormanhallinnasta ja toimittamaan la-
taussahkosta aiheutuneet kustannukset pysakaintihallin sahkéliittyméan
haltijalle. Latauspaikalla kulutetusta sahkostéa vastaa kustannuksellaan la-
tauspaikan kayttaja.

Mittaroimattomien autopaikkojen kayttd sahkdautojen lataamiseen on kiel-
letty.

3.2 Pyséakaintihallin ja ajoluiskan rakentaminen

Kukin tontti 1-4 rakennuttaa tai hankkii oman tonttinsa rakenteellisen py-
sakaintihallinsa ja pihakantensa.

Maanalaiseen pysakaointihalliin ajo on tontilta 4. Tontti 4 rakennuttaa yh-
teisen ajoliittyman, ajoluiskan ja ajoyhteyden tontille 3 rakennustdidensa
yhteydessa. Tonteilla 1, 2 ja 3 on pysyva oikeus kayttaa autohalliin johta-
vaa tontin 4 alueella olevaa ajoliittymaé seka liitepiirustukseen 1 keltai-
sella merkittya ajoluiskaa ja -vaylaa paikoitus-, tonteille- ja huoltoajoon
seka jalankulkuun. Ajoluiskan rakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1-
4 kesken rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

Tontilla 4 sijaitsevan ajoliittyman, ajoluiskan ja -vaylan seka nosto-oven ja
oven avauslaitteiden kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskor-
jaus seka uusimistoimenpiteisté rakennuksen ylapohjan ylapintaan saak-
ka (kantavan rakenteen ylapintaan saakka) vastaa tontti 4 ja niiden kus-
tannuksista vastaavat yhdessa tonttien 1-4 haltijat rakennusoikeuksien
suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

3.3 Pysékaintihallin hatapoistumistiet
Hatapoistumisteind pyséakadintihallista toimivat yhtalaisesti kaikki pysakoin-

tihallista pois johtavat hatdpoistumisteiksi osoitetut kulkuyhteydet omis-
tuksesta ja tontinrajoista rippumatta.



4 (15)

3.4 Pysakaintilaitoksen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

Tontit 1-4 omistavat/hallitsevat pysakaointihallin omistaman-
sa/hallitsemansa tontin osalta, lite 1. Pysakointihallin vaaranvastuurajat
noudattavat omistus-/hallintarajoja.

3.5 Autopaikat autohallissa

Korttelin 7923 tontteja 1-4 varten osoitetaan autopaikkoja tonteilla 1 - 4
olevasta maanalaisesta pysakointihallista seuraavasti:

Tontille 1 osoitetaan 15 liitepiirustukseen 1 keltaisella merkittya auto-
paikkaa (paikat 6-12, 14-21).

Tontille 2 osoitetaan 15 liitepiirustukseen 1 punaisella merkittya auto-
paikkaa (paikat 28-33, 35-43).

Tontille 3 osoitetaan 10 liitepiirustukseen 1 sinisella merkittya autopaik-
kaa (paikat 24-27, 34, 44-48).

Tontille 4 osoitetaan 8 liitepiirustukseen 1 vihrealla merkittya autopaik-
kaa (paikat 1-5, 13, 22-23).

Korttelissa suoritettavien rakennustoiden aikaisista pysékointipaikkojen
valiaikaisista jarjestelyista sopijapuolet sopivat tapauskohtaisesti erik-
seen.

4. Pyorapaikat tontilla 4 olevassa katoksessa

Tontteja 1 ja 4 varten rakennetaan yhteiset pyorasailytystilat tontin 4 alu-
eelle liitepiirustukseen 2 punaisella véarilla osoitetulle alueelle.

Pyo6rapaikkojen hoito-, huolto-, yll&pito-, uusimis- ja perusparannus- ja
uusimiskustannuksista vastaavat tonttien 1 ja 4 haltijat yhta suurin osuuk-
sin.

5. Pihalla olevat yhteiskdytossé olevat pydrapaikat tonttien 3 ja 4 alueella

6. Pelastustiet

Tontin 3 alueelle sijoitetaan tonttien 1-4 yhteiskayttoa varten 24 kpl ja ton-
tin 4 alueella 12 kpl polkupydrapaikkoja, liite 2. Tontit 3 ja 4 vastaavat
oman tonttinsa osalta polkupydrapaikkojen toteutuksesta seka kaytto-,
hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusimistoimenpiteis-
ta, mutta niista aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 1-4 kesken ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tonttien 1-4 pelastautuminen hoidetaan katualueelta ja hatapoistuminen
sisapihan puoleisista asunnoista tapahtuu parvekeluukkujen kautta eik&
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sisapihalle siten tarvita pelastustieta. Tonttien 1-4 pelastusautojen toimi-
paikat on esitetty liitepiirustuksessa 3.

Tontilla 3 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa pelastustiena ja sijoit-
taa pelastusautonnostopaikkoja tonteille 2 ja 8 liitteen 3 mukaisesti. Mikali
rasitteena oleva nostopaikka vaurioituu tontin 3 pelastustoiminnasta joh-
tuen, vastaa tontti 3 vaurioituneen nostopaikan kunnostamiskustannuksis-
ta.

Tontilla 2 on pysyva ja korvaukseton oikeus kayttaa pelastustiena ja sijoit-
taa pelastusautonnostopaikka osittain tontille 3 ja tontille 8 liitteen 3 mu-
kaisesti. Mikali rasitteena oleva nostopaikka vaurioituu tontin 2 pelastus-
toiminnasta johtuen, vastaa tontti 2 vaurioituneen nostopaikan kunnosta-
misesta.

Kiinteistdjen haltijat vastaavat pelastusteiden seka pelastusautojen nos-
topaikan parantamisesta niiltd osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yl-
lapitaman vaylan ulkopuolelle tai kaupungin vaylat tai aukio eivét vaadi
niin suurta kantavuutta. Lisaksi kiinteistdjen haltijat vastaavat huolto- ja
pelastusajoalueen ja pelastusauton nostopaikka -alueen kaytto-, hoito-,
perusparannus- ja uusimistoimenpiteista eli kayttavyydesta kaikissa tilan-
teissa siltd osin, mikali vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin.

Korttelissa rakennustoistéa johtuvista pelastusteiden valiaikaisista jarjeste-
lyista sopijapuolet sopivat tapauskohtaisesti tarvittaessa erikseen.

Tonteilla 1-4 sekéa tontilla 7923-6 on pysyva oikeus kayttaa tonttien 3 ja 4
alueella sijaitsevaa liitepiirustuksessa 2 vihrealla esitettya kulkuvaylaa
jalankulkuun ja huoltoajoon.

Kulkuvaylan rakentamis-, kaytté-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, perus-
korjaus- seka uusimistoimenpiteista vastaavat tonttien 1-4 ja 6 haltijat,
tonttiensa rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/10700

- tontti 2: 2800/10700

- tontti 3: 1600/10700

- tontti 4: 1950/10700

- tontti 6: 900/10700

Tonteilla 1-4 on oikeus kayttaa toistensa tontin alueilla sijaitsevia kulku-
vaylia jalankulkuun ja huoltoajoon (liitepiirustuksessa 2 keltaisella). Tas-
ta poiketen kuitenkin tonttien 1 ja 2 talojen vélissa olevaa aluetta on aino-
astaan oikeus kayttaa jalankulkuun.

Kulkuvaylien rakentamisesta vastaa kustannuksineen tontit 1-4 oman tont-
tinsa alueen osalta.

Tonttien 1-4 yhteiskaytossa olevien kulkuvaylien kaytto-, hoito-, huolto-,
korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusimistoimenpiteista seka niista ai-
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heutuvista kustannuksista vastaavat tonttien 1-4 haltijat rakennusoikeuk-
sien suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

8. Leikki- ja oleskelualueet seka piha-alueen valaistus

9. Lipputanko

Tonteilla 1-4 on pysyvéa oikeus kayttaa tonttien 1-4 alueilla sijaitsevia lii-
tepiirustukseen 4 sinisella merkittyja leikki- ja oleskelualueita seké tomu-
tuspaikkaa varusteineen.

Piha-alueelle tulevat valaisimet kytketaan kunkin tontin 1-4 omista sahko-
liittymista kohteiden sahkdsuunnitelmien mukaisesti.

Leikki- ja oleskelualueiden seka tomutuspaikan ja niilla olevien rakentei-
den ja varusteiden rakentamisesta, kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapi-
to-, peruskorjaus seka uusimistoimenpiteista vastaa tontin haltija hallin-
nassaan/omistuksessaan olevan tontin alueen osalta, mutta niista aiheu-
tuvista kustannuksista vastaavat tonttien 1-4 haltijat tonttien rakennusoi-
keuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

Tonteilla 1-4 on pysyva oikeus kayttaa tontilla 4 sijaitsevaa lipputankoa.
Yleisten liputuspaivien liputuksen hoitaa korttelin yhteisten alueiden huol-
toyhtio. Kustannuksista vastaavat tonttien 1-4 haltijat rakennusoikeuksien
suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

Muun Kkuin yleisten liputuspdivien liputuksen, esim. juhla- ja suruliputuk-
sen hoitaa kukin tontti kustannuksellaan.

Tontilla 4 sijaitsevasta lipputangosta, siihen liittyvien rakenteiden kaytto-,
hoito-, huolto-, korjaus-, yll&pito-, peruskorjaus sek& uusimistoimenpiteista
vastaa tontin 4 haltija seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaavat
tonttien 1-4 haltijat rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800
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10.Lumenpoisto pihakannelta

11.Jatehuolto

Korttelin pihakannella ei ole lumenkasauspaikkoja ja pihakannelta poistet-
tava lumi tulee huoltoyhtion kuljettaa pois lumen vastaanottopaikkoihin.

Liitepiirustuksessa 2 keltaisella ja liitepiirustuksessa 4 sinisella merkit-
tyjen yhteiskayttoisten alueiden osalta lumenpoistosta aiheutuneista kus-

tannuksista vastaavat tonttien 1-4 haltijat rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/9800

- tontti 2: 2800/9800

- tontti 3: 1600/9800

- tontti 4: 1950/9800

Tonttien 1 ja 4 jatehuolto jarjestetadn keskitetysti rakentamalla tontille 4
tontteja 1 ja 4 palveleva yhteinen jatepiste. Jatepiste on merkitty liitepii-
rustukseen 4 vihrealla varilla.

Jatepisteen rakenteiden ja varusteiden kaytt6-, hoito-, huolto-, korjaus-,
yllapito-, peruskorjaus sek& uusimistoimenpiteista sek& mahdollisista uu-
simiskustannuksista vastaavat ko. jatepisteen kaytt6on oikeutettujen tont-
tien 1 ja 4 haltijat tonttien rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 1: 3450/5400

- tontti 4: 1950/5400

Jatteiden tyhjennys- ja kuljetuskustannuksista vastaavat ko. jatepisteen
kayttdon oikeutetut tonttien 1 ja 4 haltijat tonttien rakennusoikeuksien suh-
teessa:

- tontti 1: 3450/5400

- tontti 4: 1950/5400

Tonttien 2 ja 3 jatehuolto jarjestetddn keskitetysti rakentamalla tontille 3
tontteja 2 ja 3 palveleva yhteiskaytdossa oleva jatepiste. Tontilla 2 on py-
syva oikeus kayttaa tontilla 3 olevaa jatepistettad seka sinne johtavia kul-
kureitteja. Jatepiste on merkitty liitepiirustukseen 4 punaisella varilla.

Jatepisteen rakenteiden ja varusteiden toteutuksesta ja rakentamisesta
seka kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusi-
mistoimenpiteista vastaa tontti 3, mutta néista aiheutuvista kustannuksista
vastaavat ko. jatepisteen kayttoon oikeutettujen tonttien 2 ja 3 haltijat tont-
tien rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontti 2: 2800/4400

- tontti 3: 1600/4400

Tonttien 2 ja 3 pyrkimyksena on solmia itsendiset jatehuoltosopimukset
ao. palveluntarjoajan kanssa siten, ettéa palveluntarjoaja lahettaisi kullekin
osapuolelle erikseen jatehuollosta syntyneen laskun, joka on jaettu ra-
kennusoikeuksien suhteessa. Mikali tama ei ole mahdollista, solmii jate-
huoltosopimukset tontti 3, joka laskuttaa tontilta 2 todelliset kustannukset
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa osana edella mainittuja jate-
pisteiden yllapitokustannuksia:
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- tontti 2: 2800/4400
- tontti 3;: 1600/4400

12.Véaestonsuoja tontilla 1

Tontilla 4 on pysyva oikeus kayttaa tontilla 1 sijaitsevaa liitepiirustuk-
sessa 5 kuvattua vaestonsuojaa kriisiaikoina siten, etta tontin 4 hyvaksi
osoitetaan 76,12 m2 suojatilaa. Tontti 1 on oikeutettu yksin kayttamaan
hallitsemallaan tontilla sijaitsevaa vaestonsuojaa normaaliaikoina.

Tontin 1 haltija vastaa kustannuksellaan tontillaan sijaitsevan vaesténsuo-
jan normaaliaikaisesta hoidosta, huollosta, puhtaanapidosta ja yllapidos-
ta. Vaestonsuojelutoiminnan edellyttdmien rakenteiden, varusteiden, lait-
teiden ym. mahdollisesta uusimisesta tai viranomaismaaraysten edellyt-
tamista lisdhankinnoista vastaavat tonttien 1 ja 4 haltijat heille osoitetun
suojapinta-alan suhteessa.

13.Pintavesien johtaminen

Korttelin 7923 tonteilla 1-4 on oikeus kohtuullisessa maarin johtaa pinta-
vesia tonttien valisilla rajoilla toisen tontin alueelle seka johtaa pintavesia
toisen tontin alueella oleviin sadevesiviemareihin erikseen laadittujen tai
laadittavien pinnantasaussuunnitelmien mukaan. Tontilla 3 on oikeus joh-
taa tontille 2 pintavesia liitepiirustuksen 7 mukaisesti.

14.Perusvesien johtaminen

Korttelin 7923 tonteilla 1-4 on oikeus kohtuullisessa maarin johtaa perus-
vesia tonttien valisilla rajoilla toisen tontin alueelle seka johtaa perusvesia
toisen tontin alueella oleviin perusvesiviemareihin ja -kaivoihin erikseen
laadittujen tai laadittavien salaojasuunnitelmien mukaan.

Tonteilla 1 ja 4 on ko. tontteja palvelevia yhteisia perusvesijarjestelmia,
jotka on esitetty liitepiirustuksessa 8. Siltd osin kuin viemarit ja niihin liit-
tyvat laitteet palvelevat useampaa tonttia, vastaavat niiden kaytt6on oi-
keutettujen tonttien 1 ja 4 haltijat niiden kaytosta, hoidosta, huollosta ja ylI-
l&pidosta sekda mahdollisista uusimisesta ja niista aiheutuvista kustannuk-
sista kayton mukaisessa suhteessa.

15.Jatevesiviemarien, hulevesiviemarin sijoittaminen tonteilla 1 ja 4

Tonteilla 1 ja 4 on ko. tontteja palvelevia yhteisia jatevesi- ja huleve-
siviemarijarjestelmia.

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa hulevesiviemarinsa ja -kaivonsa ja kayttaa
niita tontilla 4 liitepiirustuksessa 9 ja liitepiirustuksessa 10 vihrealla
merkitylla alueella seké tonttiviemarinsa- ja kaivonsa liitepiirustuksessa
9 ja liitepiirustuksessa 10 sinisella merkitylla alueella. Silta osin kuin
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johdot, viemarit ja niihin liittyvat laitteet palvelevat useampaa tonttia, vas-
taavat niiden kaytt6on oikeutettujen tonttien 1 ja 4 haltijat niiden kaytosta,
hoidosta, huollosta ja yllapidosta seka mahdollisista uusimisesta ja niista
aiheutuvista kustannuksista kaytén mukaisessa suhteessa.

16.Jatevesiviemarien, hulevesiviemarin sijoittaminen tonteilla 2 ja 3

Tonteilla 2 ja 3 on pysyva ja korvaukseton oikeus sijoittaa toistensa ton-
teille tarvittavia jatevesi-, ja hulevesiviemareita rakennuslupasuunnitel-
mien mukaisesti.

Tontit 2 ja 3 vastaavat kumpikin kustannuksellaan omistamiaan raken-

nuksia tai rakennelmia palvelevien jatevesi- ja hulevesivieméreiden ym.
tekniikan rakentamisesta, kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, pe-
ruskorjaus seka uusimistoimenpiteista.

Siltd osin kuin ed. mainitut viemarit ja niihin liittyvat laitteet palvelevat
useampaa tonttia, vastaavat niiden kaytt6on oikeutettujen tonttien haltijat
niiden kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusi-
mistoimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista rakennusoikeuk-
sien mukaisessa suhteessa.

17.Pysakadintihallin viemarit, kanavat ja laitteet tonteilla 1 ja 4

Tonttien 1 ja 4 alueella pysékdintihallissa on yhteiset talotekniikkajarjes-
telmat.

Pysakointihallin sdhkot on tontilla 1 liitetty tontin 4 sahkdkeskukseen. Py-
sékaintilaitokselle on sahkdenergian takamittaus, johon ei sisélly mahdol-
lisen sahkoautolatauksen kuluttama sahkd. Koneellinen savunpoisto sah-
kodistetaan mittaamattomana ennen kiinteiston paakytkinta.

Pysékaintihallin hiekanerotuskaivot on tontilla 1 liitetty tontin 4 viemarei-
hin, joista ne johdetaan yhteiseen dljynerotuskaivoon ja edelleen nayt-
teenottokaivon kautta jatevesipumppukaivolta eteenpdin kaupungin vie-
mariverkostoon.

Pysakadintihallin ilmanvaihtokanavisto on yhteinen. Poistoilmapuhallin si-
jaitsee tontilla 4, korvausilma otetaan tontilta 1.

Pysékaintihallin savunpoistopuhallin on pihakannella. Ohjauskeskus ja V-
hatapysaytys ovat tontilla 4 asuinrakennuksen porrashuoneessa. Savun-
poiston imupiste sijaitsee tontilla 1, savunpoiston korvausilma otetaan ajo-
luiskasta tontilta 4.

18.Pysakdintihallin s&dhkot, viemarit, kanavat ja laitteet tonteilla 2 ja 3

Pysakointihallin sdhkdkeskuskomeron, joka sijaitsee tontilla 2, toteutus-
kustannuksista vastaavat tontit 2 ja 3 rakennusoikeuksien suhteessa.



10 (15)

Tontteja 2 ja 3 palvelevan pysakointihallin s&ahkot tulevat tontin 3 sahkaliit-
tyman kautta. Tontti 3 solmii littymasopimuksen ja laskuttaa osuuden liit-
tymismaksuista tontilta 2 rakennusoikeuksien suhteessa. Pysakdintihallilla
on sahkoenergian takamittaus, johon ei sisélly sahkdautonlatauksen ku-
luttama sahkd. Pysakointihallin takamittauksen toteutuskustannuksista
vastaavat tontit 2 ja 3 rakennusoikeuksien suhteessa. Sahkdkeskuskome-
ron sijainti on esitetty liitepiirustuksessa 6.

Tontilla 3 on oikeus laskuttaa Tonttia 2 pysékdintihallin sahkonkulutukses-
ta takamittauksen mukaisesti ja liséksi pysakointihallin kaikesta muusta
mahdollisesta sdhkdnkulutuksesta, pois lukien tontin 3 [Amp&tolppien
sahkon kulutus, rakennusoikeuksien suhteessa. Samoin tontti 2 vastaa
yksin kustannuksellaan kaytossaan olevien lampaotolppien sahkoén kulu-
tuksesta. Sahkodauton latauksen osalta toimitaan, kuten edella kohdassa
3.1 on todettu.

Pysakointihallin tontilla 2 sijaitseva hiekanerotuskaivolta vedet johdetaan
tontin 3 viemarin kautta tontin 3 puolella sijaitsevaan 6ljynerotuskaivoon ja
naytteenottokaivon kautta jatevesipumppaamoon ja sieltd edelleen kau-
pungin viemariverkostoon. Pysakdintihallin kaivot ja viemarit on esitetty
liitepiirustuksessa 11.

Pihakannelta yksi tontin 3 puolella sijaitsevista sadevesikaivoista seka yk-
si vesikaton syoksytorvista viemaroidaan pysakdintihallissa tontin 2 kautta
kaupungin viemariverkostoon. Pihakannen viemarit on esitetty liitepiirus-
tuksessa 12.

Pysakointihallin ilmanvaihto on yhteinen. Poistoilmapuhallin sijaitsee ton-
tilla 3, korvausilma otetaan tonteilta 2 ja 3.

Pysakointihallin savunpoistopuhallin on pihakannella tontin 3 puolella.
Korvausilma tulee tontin 4 ajoluiskasta ja tontilta 2.

Tontit 2 ja 3 vastaavat tonttejaan palvelevan tonttien 2 ja 3 alueella ole-
vaan yhteiskayttdiseen pysakaintihalliin liittyvan talotekniikan toteutukses-
ta ja rakentamisesta seké kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, pe-
ruskorjaus seka uusimistoimenpiteista ja niihin liittyvista kustannuksista
rakennusoikeuksien suhteessa:

- Tontti 2: 2800/4400

- Tontti 3: 1600/4400
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19.Rajaan kiinni rakentaminen ja palomuurien rakentamatta jattaminen seka rakenteiden
ulottaminen toisen tontille

Korttelin 7923 tonttien 1-4 valisille rajoille ei rakenneta palomuureja eika
maanalaisiin tiloihin tarvitse rakentaa rajaseinia. Rakennusten véliset sei-
nat on osastoitu EI60 ja ovet EI30 mukaisesti. Rajoille voidaan tehda sei-
niin aukkoja, joissa osastointi on hoidettu toisin.

Tonttien 1-4 rajoilla kiinni rakennettaville seinille saadaan tehda yhteinen
perustus ja raystasrakenteet saavat ulottua toisen tontin puolelle. Yhteisia
rakenteita ei voida purkaa kuin yhteisesti sopimalla.

Maanalaisessa autohallissa on seiné tonttien 1 ja 2 ja tonttien 3 ja 4 vali-
sella rajalla. Seinassa on aukko ajoyhteytta varten tonttien 3 ja 4 rajalla
seka aukko huoltoa ja jalankulkua varten tonttien 1 ja 2 rajalla. Seinéa ja
sen kulkuaukkoja ei osastoida. Aukot on esitetty liitepiirustuksessa 1.
Seinalla on yhteinen perustus.

Tonttien 1 ja 2 rajalla tontin 2 parvekkeiden perustus on yhteinen tontin 1
perustusten kanssa.

Mikali jokin yhteiselle perustukselle tehdyista rakennuksista puretaan, on
purettavan rakennuksen omistaja/tontin haltija velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan, etta jaljelle jadneelle rakennukselle ei koidu haittaa tai
vahinkoa ja sen kaytt6 voi jatkua normaalisti.

Maanalaisen pysakadintihallin savunpoistokuilut saa my6s maanpaalla si-
joittaa kahdeksaa metria lahemmas naapuritontin rajaa ja rakennusta.

20.Johtojen, putkijohtojen, valokuitukaapelien, kaapeleiden sijoittaminen

21.Vakuuttaminen

Tontilla 3 on oikeus kustannuksellaan sijoittaa ja kayttdd mm. teleliittymis-
putkia tontin 2 alueella kaapeliverkkoon liittymista varten liitepiirustuk-
sessa 7 sinisella merkitylle alueelle. Rakentaminen toteutetaan tontin 2
rakentamisen yhteydessa.

Tontilla 3 on tarpeen vaatiessa pysyvéa oikeus suorittaa tontilla 2 sita pal-
velevien putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja laitteiden kaytto-,
hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito- sek& uusimistoimenpiteita.

Tontti 3 vastaa omaa tonttiaan palvelevien putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden kaytt6-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito- seka
uusimistoimenpiteista aiheutuvista kustannuksista yksin, mutta mikali ne
palvelisivat muita sopijapuolena olevia tontteja, vastattaisiin kustannuksis-
ta tonttien paakayttotarkoituksen mukaisten rakennusoikeuksien suhtees-
sa.

Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myoés velvollisuus vakuuttaa yh-
teisjarjestelyyn liittyvat rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiin-
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teistovakuutuksella ja rakennelmien, rakenteiden, laitteen tai varusteen
tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella
korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

Edella sanotun paaperiaatteen mukaisesti osapuolet ovat velvollisia va-
kuuttamaan myos omistamansa/hallitsemansa osan yhteisista alueista ja
tiloista. Osapuolet selvittavat yhdessa mahdollisuutta vakuuttaa sopimus-
alueen yhteiskayttoiset alueet yhteisella vakuutuksella. Yhteisen vakuu-
tuksen ottamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

Muilta osin osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistukses-
saan/hallinnassaan olevat tontti, rakennukset, rakenteet, laitteet ja varus-
teet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varus-
teen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskor-
vauksella korjata rakennus, rakenne, laite ja varuste.

Tassé sopimuksessa vakuutuksella tarkoitetaan kiinteiston taysarvova-
kuutusta.

22. Kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka uusimistoimenpiteet
ja naista aiheutuvien kustannusvastuiden alkaminen

Niiden alueiden ja tilojen, jotka on osoitettu useamman kuin yhden tontin
kayttoon seka nailla alueilla olevien useampaa kuin yhta tonttia palvele-
vien rakenteiden ja laitteiden kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, pe-
ruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista seka puhtaanapidosta ja mahdollisis-
ta uusimiskustannuksista vastaavat aina kayttoon oikeutettujen tonttien
haltijat tonttien rakennusoikeuksien suhteessa.

Kunkin osapuolen vastuu em. kustannuksista alkaa, kun ko. tontille ra-
kennettava asuinrakennus hyvaksytaan kayttoonotettavaksi rakennusval-
vonnan toimesta.

23.Hoidon ja yllapidon jarjestdminen

Tonttien 1-4 haltijat pyrkivat jarjestamaan yhteiskayttdisia alueita ja tiloja
kuten mm. kulku- ja huoltoyhteyksia seké leikki- ja oleskelualueita koske-
van yleishoidon, talvipuhtaanapidon, liukkaudentorjunnan ja kesapuhtaa-
napidon sekd mahdollisen viherhoidon antamalla tehtavat yhteisesti valit-
tavan yhden huoltoyhtion tehtavaksi.

Tonttien yhteiskayttssa olevien leikki ja oleskelualueiden rakenteiden ja
varusteiden kaytto-, hoito-, huolto-, korjaus-, yllapito-, peruskorjaus seka
uusimistoimenpiteista ja mahdollisten lisdvarusteiden ym. hankkimiseen
liittyvat asiat valmistelee ja valtuuksiensa puitteissa paattaa toimikunta,
johon jokaisen sopijapuolena olevan tontin 1-4 haltija nime&é yhden jase-
nen.
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Toimikunta kokoontuu puheenjohtajan, jonkun jasenen tai sihteerin kut-
susta kasittelemaan yhteiskayttdalueiden hoitoon ym. liittyvia asioita tar-
vittaessa, kuitenkin vahintaan kaksi kertaa vuodessa.

Toimikunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja sihteerin.

Toimikunnan kokouksista on pidettava poytakirjaa, johon kirjataan vahin-
taan tehdyt paatokset.

Siltd osin kuin paatdsten toimeenpano edellyttdd osapuolina olevien yhti-
diden tai tontin haltijoiden hallitusten ja/tai yhtibkokousten paatoksia, on
toimikunnan jasenten esiteltdva omassa yhtiossaan kasiteltavat asiat kul-
loinkin paatdsvaltaiselle toimielimelle.

Taman sopimuksen perusteella perustettavista oikeuksista ei makseta
puolin eika toisin mitdan korvauksia ellei ko. asiakohdassa ole toisin sovit-
tu.

25. Sopimuksen tarkentaminen ja siirtdminen

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun ja rakentamisen edistyessa
sopimaan tonttien valisista uusista jarjestelyista ja tarpeellisista muutok-
sista tahan sopimukseen, mikéali korttelin tarkoituksenmukainen ja talou-
dellinen toteutus niita edellyttaa.

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen tonttiensa uusille
omistajille/haltijoille.

Taman sopimuksen osapuolet ja ne, joille heidan oikeutensa tdmén yh-
teisjarjestelyn piiriin kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta myéhemmin
siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan taté sopimusta siina mahdollisesti il-
menevien oleellisten virheiden, puutteiden tai mydhemmin ilmenevan uu-
den tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadannén muutoksen, viran-
omaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee
taman yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

26. Sopimuksen rekisterdinti

Taman sopimuksen mukaiset oikeudet on tarkoitus rekisteréida siina jar-
jestyksesséa kuin yhteisjarjestelysta on saadetty.

Kullakin sopijapuolella on oikeus muita sopijapuolia taméan enempaa kuu-
lematta hakea ja saada yhteisjarjestelyn rekisterdinti vireille.

Taman sopimuksen mukaisten oikeuksien rekisterdimisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaavat tonttien 1-4 haltijat kukin yhta suurella osuudel-
la.
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27.Sopimuksen sitovuus

Tama sopimus sitoo sopijapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja Tampe-
reen kaupunkia, kun kaupungin sopimusta koskeva paatés on saanut lain-
voiman.

Tampereen kaupunki sitoutuu siirtdmaan taman sopimuksen ja sen mu-
kaiset oikeudet ja velvollisuudet tontin 3 mydhemmalle omistajalle tai
maanvuokraoikeuden haltijalle.

Tama sopimus allekirjoitetaan séhkoisen allekirjoituspalvelun kautta.

Tampereella . paivana kuuta 2022

Asunto Oy Tampereen Torinkulma
tontin 837-264-7923-1 omistajana

Antti Pyotsia Kimmo Kuoppa

Tampereella . paivana kuuta 2022

Tampereen Vuokra-asunnot Oy
tontin 837-264-7923-2 vuokraoikeuden haltijana

Marko Salonen

Tampereella . paivana kuuta 2022

Asunto Oy Tampereen Torisoittaja
tontin 837-264-7923-4 omistajana

Antti Pyotsia Kimmo Kuoppa
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Tampereella . paivana kuuta 2022

Asunto Oy Nasin Aarre, Tampere
tontin 837-264-7923-6 vuokraoikeuden haltijana

Elina Esko

Tampereella . paivana kuuta 2022

Kiinteistd Oy Sahanmé&en ParkKki
tontin 837-264-7923-8 omistajana

Sami Viitanen

Tampereella . paivana kuuta 2022

Tampereen kaupunki

tonttien 837-264-7923-2, 3 ja 6, 837-263-2500-0029, 837-263-2500-0031 omistajana

Virpi Ekholm
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0.KELLARI, POHJAPIIRROS-OTE

NIEMENRANTA 7923 / 1

SUOJAN OSOITE: Niemenrannan puistokatu 2 33400 Tampere
SUOJAN OMISTAA: ASUNTO OY TAMPEREEN TORINKULMA

(VAESTONSUOJA SIJAITSEE TONTILLA 1 JA ON YHTEINEN TONTEILLE 1 JA 4.)
VAESTONSUOJALASKELMA:

SUOJATILATARVE:

-PAAKAYTTOTARKOITUS,

KERROSALA (tontti 1: 3719,0 m? + tontti 4: 2090,5 m?)x 0,02 = 116,19 m?
-YHTEISTILAT, KERROSALA (175 m? + 48,5 m?)x 0,01 = 2,23m?

YHT. = 118,42 m?

HENKILOMAARA: (118,42 /0,75) = 158 HENKILOA

VARSINAINEN SUOJATILA 118,42 m?
ILMANVAIHTOLAITE 3 kpl 45m?
SULKUTELTTA 2,50 m?
VAATIMUS YHTEENSA 125,42 m?

VAESTONSUOJAN KOKO SUUNNITELMISSA 129,0 m?
SUOJAHUONEITA 3 KPL.

NORMAALIAJAN KAYTTO IRTAIMISTOVARASTONA
NORMAALIAJAN ILMANVAIHTO IV-SUUNNITELMAN MUKAAN.

VESISAILIOT VS-1, LASKENNALLINEN SAILYTETTAVAN VEDEN MAARA:
118,42 x 156 =1776,3 |

JATEASTIAT, MAARA:
118,42 x 15 = 1776,3 |

VALMIUSTILANTEESEEN SIIRRYTTAESSA PURETAAN:
- IRTAIMISTOKOMEROT

SUOJA VARUSTETAAN S1-LUOKAN SUOJISTAANNETTUJEN TEKNISTEN
MAARAYSTEN MUKAISILLA OHJEILLA, TYOKALUILLA JA VARUSTEILLA.
RAKENNUS JA SIIHEN KIINTEASTI LITTYVAT LAITTEET TEHDAAN
YKSITYISKOHDILTAAN SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMAN
MUKAISIA MAARAYKSIA NOUDATTAEN

LITE §
SOPIMUS YHTEISJARJESTELYISTA
NIEMENRANTA 264

KORTTELI 7923 / TONTIT 1-4,6 JA 8
TONTTIEN 1 JA 4 YHTEINEN VAESTONSUOJA
TONTILLA 1

26.01.2022
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